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CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS

Thén 4B, x& Béng Son, thanh phé Tam Biép, BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
tinh Ninh Binh ,Viét Nam Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2019
BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam déc Céng ty Cé phin Dau tr PV-INCONESS (sau day goi tit 1a “Cong ty") dé trinh bdo céo
nay cing véi Bao cao tai chinh da dugc kiém todn cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019.

THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM BOC

HOI PONG QUAN TR|
Cac thanh vién cla Hoi ddng Quan tri trong sudt ki va d&n ngay 1&p béo cdo nay gbm:

Ong Nguyén Anh Tuan Chi tich

Ong Nguyén Binh Vinh Thanh vién

Ong Bao Phong Tric Pai Thanh vién

Ong L& B : Thanh vién

Ong Nguyén Toan Thing Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cla Ban Kiém soat trong subt ky va dén ngay lap béo céo nay gbm:
Ong Nguy&n Van Ty Trwdng ban Kiém soat

Ba Lé Thj Thu Thanh vién

Ong Pham Ngoc Hiép Thanh vién

BAN GIAM POC

Céc thanh vién cta Ban Giam dbc trong subt ky va dén ngay |ap bao cdo nay gbm:
Ong Bao Phong Tric Dai Tbng Giam déc

Ong Lee An Hwane Phé Téng Giam déc

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2019 kém theo duogc kiém toan bdi Cong ty
TNHH Kiém to4n & Tuw van RSM Viét Nam, thanh vién Hang RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém lap Bao cdo tai chinh phan anh mét cach trung thire va hop ly
tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cla Céng ty trong ky.
Trong viéc lap Bao céo tai chinh nay, Ban Giam dbc duoc yéu cau phai:

Lira chon cac chinh sach ké todn thich hop va ép dung céc chinh sach dé mét cach nhét quén;
Bura ra cac phan doan va wéc tinh mdt cach hop Iy va than trong;
Néu ré cac chuén myc ké toan ap dung co dugc tuan thi hay khéng, tat ca céac sai léch trong yéu so
v&ri cac chudn muc nay dugc trinh bay va giai thich trong cac Bao cdo tai chinh;

=  Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir treéng hop khang thé gid dinh ring Céng ty
sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;

*  Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay Béo
c4o tai chinh hgp Iy nhdm han ché sai sot va gian lan.

Ban Giam dbc xac nhan réng Cong ty da tuan thi cdc yéu cdu néu trén trong viéc 1ap Bao céo tai chinh,




CONG TY CO PHAN BAU TU PV-INCONESS )
Thon 4B, x& Béng Son, thanh phd Tam Diép, BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
tinh Ninh Binh ,Viét Nam Cho na@m tai chinh két thuc ngay 31/12/2019

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC (TIEP)

Ban Giam dbc Céng ty chiu tréch nhiém dam bdo ring sb sach ké toan duoc ghi chép mot cach phi hop
dé phan anh mét cach hgp Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky thoi didm ndo va ddm bdo ring
Béo céo tai chinh tuan thi cac Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bao céo tai chinh. Ban Giam dbc cing chju
tréch nhiém dam béo an toan cho tai san cla Cong ty va vi vay thuc hién cac bién phap thich hop dé
ngan chén va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

CcONG BO BAO CAO TAI CHINH

Téi cdng bd réng, ngoai trir cac van dé duoc néu trong Bao céo kiém toan doc lap kém theo, Bao cdo tai
chinh kém theo phan &nh trung thyc va hop Iy, xét trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cla
Céng ty tai ngay 31/12/2019, két quéd hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té cho nam tai
chinh két thuc cung ngay, phi hep véi cac Chudn murc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy djnh phép Iy lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

ho Ban Giam déc,

o JE 3 e s
Bao-Phong Tric Dai
Téng Giam déc
Ngay 25 thdng 3 ndm 2020
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP
VA Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019
ciia Cong ty Cé phdn Pédu tw PV-INCONESS

Kinh gri: Céac cb ddng, Héi ddng Quan tri, Ban Kidm soét va Ban Giam déc
Céng ty Cé phin Ddu tw PV-INCONESS

Béo cao kiém toan vé Bao céo tai chinh

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo cla Céng ty Cé phan Bau tw PV-INCONESS (sau
day goi tt 1a “Céng ty") bao gbm: Bang can dbi ké toan tai ngdy 31/12/2019, Bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh v& Béo céo lvu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay véa cac thuyét minh Bao
c4o tai chinh dwoe trinh bay tir trang 06 dén trang 35.

Trach nhiém ciua Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé I&p va trinh bay trung thuc, hep Iy Bao cao tai chinh theo
Chudn murc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh, déng théi chiu trach nhiém vé hé théng kiém soét ndi
bd ma Ban Giam déc Cong ty xac dinh la can thiét G% dam bado cho viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai
chinh khéng cé sai sét trong yeu do gian 1&n hodc nham 1&n.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t8i 1a dua ra y kién vé Bao cao tai chinh dya trén két qua cua cugc kiém todn.
Chiing toi @4 tién hanh kiém toan theo cac Chuén myc Kiém toan Viét Nam. Cac chuin myc nay yéu cau
ching téi phai tusn thi chudn myc va céc quy dinh vé dao dire nghé nghiép, phai Iap ké hoach va thuc
hién cong viéc kiém toan dé dat dugc sy ddm bdo hop Iy vé viéc liéu Bao céo tai chinh cla Cong ty co
cin sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thye hién céc thd tyc nhdm thu thap cac bang ching kiém toan vé cac sé
liéu va cac thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lra chon dya trén xét doan
chuyé&n mon cla kiém toan vién, bac gbm danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do
gian 1an hay nham I1&n. Khi thire hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét hé thdng kiem
soat ndi bo cia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh mét cach trung thyc, hop ly
nham thiét ké cac thd tuc kidm todn phi hop véi tinh hinh thire t&, tuy nhién khéng nham muc dich dua
ra y kién vé hidu qua clia hé théng kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toén cang bao gém
danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan da duwgc ap dung va tinh hop Iy clia cac wac tinh ké
toan clia Ban Giam dbc cling nhur danh gia viée trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh,

Chng toi tin tréng rng cac bing chirng kidm todn mé& chiing t6i da thu thap dugc 13 a8y AU va thich
hop ﬂgé lam co s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir cla ching toi.

SUC MANH TU VIEC THAU HIEU
KIEM TOAN | THUE | TU VAN
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Co s& ciia y kién kiém todn ngoai trir

Tai Bao cao kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018, chung toi 43 dua ra y kién kiém toan |
ngoai trir lién quan dén:

*  Lap lai y kién kiém to&n ngoai trir nAm 2017 cla kiém toan vién tién nhiém vé chi phi xay dung co
ban d& dang ctia Dy an san Golf hd Yén Théng véi gia tri 154.377.904.067 ND; Sb du cac khodn
trd trirérc cho ngudi ban sé tién khodng 31,79 ty VND va phai thu khac sé tién khodng 4,01 tj VND
dugc danh gia khdng co kha nang thu hbi ddn dén gia tri khodn dy phéng cén phai trich Iap tvong
trng; Dy phéng dau tw tai chinh dai han dbi véi Céng ty TNHH Xudt nhap khdu va Thuong mai
Khanh Dwrong (céng ty con) va Céng ty Cé phan Bau tu Xay dung va Thurong mai Bdng Thai (cong
ty lién két) do chura duwge cung clp bao céo tai chinh.

= Cac hang muc Xay ding co ban dé& dang cla cac dy &n bao gbm: San Golf hé Yé&n Théng, khu biét
thir 12 ha va Dy @n Khu du lich sinh thai hd Bbng Thai khéng co day da hd so, chirng tir dé chirng
minh cho tdng gia tri khodng 245 ty VND tir cac nam trird'c nhur trinh bay tai Thuyét minh 4.10 “Chi
phi xay dirng co ban dé& dang”.

= Khodn ting vén gép clia Céing ty tir khodn ky quy, ky curroc 300 trigu VND khong cé di chirng ti
khodn gop von bang lgi thé thwong mai véi gia trj 41 ty VND nhu trinh bay tai Thuyét minh 674
“Chi phi trad trudc” trong khi quy djnh hi&n hanh chwa cho phép gop vén bang lgi thé thuong
Néu Coéng ty thire hign dung theo quy dinh v& gop vén bang lgi thg thuong mai, thi khoan muc
g6p clia chli s& hiru”, "Chi phi tra tridc dai han" va “(L8) IOy ké" trén Bang can dbi ké toan nd:
31M12/2019 s& giam di twong Ong l&n lwot 1a 41.000.000.000 VND, 27.333.333.341 V
13.666.666.659 VND va anh hudng dén mot s chi tiéu khac lién quan.

Céc van dé ngoai trir trén van tdn tai dén ngay 31/12/2019. Theo @6, ching toi khéng dua ra ¥ kién vé

tinh ding dan coa nhirng khodn myc nay cing nhw nhirng anh hwdng cla chung t&i cac khoan myc

khac dugc sir dung nhir s6 liéu so sanh tai ngay 01/01/2019 va cac khodn muyc khac duoc trinh bay trén |
Bao cao tai chinh nam 2019 cla Cong ty.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién cla ching t6i, ngoai trir &nh hudng clia cac van d& néu tai doan "Co s& cla ¥ kién kiém
toan ngoai tri”, Bao cao tai chinh kém theo d3 phan anh trung thue va hop Iy, trén cac khia canh tron

yéu, tinh hinh tai chinh cla Cong ty Cé phan Béu tu PV-INCONESS tai ngay 31/12/2019 clng nhu két
qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luiru chuyén tién t& cho ndm tai chinh ket thic cing ngay, phi hep
véi cac Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy

den viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.
=
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“Nguysn’Thanh Lam Hoang Thj Vinh
Phé Téng Giam dbc Kiém toén vién
S6 Gidy CN Bang ky hanh nghé kiém toan: Sé Gidy CN Pang ky hanh nghé kiém toan:
0299-2018-026-1 1678-2018-026-1
Thay mat va dai dién

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw vAn RSM Vigt Nam
Thanh vién Hang RSM Québc té
Ha N&i, ngay 25 thang 3 ndm 2020



CONG TY CO PHAN BAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, x& Béng Son, thanh phd Tam Diép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

BANG CAN POI KE TOAN

Cho na@m tai chinh ket thic ngay 31/12/2019

Tai ngay 31/12/2019

. Eon v tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay

TAI SAN o | TM 31/12/2019 01/01/2019
A. TAI SAN NGAN HAN 100 80.307.931.556|  79.035.874.978
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 44 10.395.198.548 6.855.629.053
1. Tién 111 9.383.364.720 1.855.629.053

2. Cac khoan tuong duong tién 112 1.011.833.828 5.000.000.000
Il. Déu tw tai chinh ngdn han 120 -|  24.500.000.000
1. Dau tw ndm gilr dén ngay d4o han 123 -|  24.500.000.000
lll. Cac khodn phdi thu ngén han 130 56.696.752.993|  37.572.871.383
1. Phdi thu ngén han clia khach hang 131 | 4.2 3.066.866.472 154.814.010
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 | 4.3 46.657.896.442|  32.114.614.100
3. Phai thu ng&n han khac 136 | 4.4 7.577.020.074 5.908.473.268
4. Dy phong phdi thu ngdn han kho doi 137 | 4.5 (897.567.513) (897.567.513)
5. Tai san thiéu chér x0r ly 139 202.537.518 202.537.518
IV. Hang tén kho 140 | 4.6 9.051.146.961 9,154,544.416
1. Hang tén kho 141 9.051.146.961 9.154.544.416
V. Tai san ngdn han khac 150 4.164.833.054 952.830.126
1. Chi phi tré truére ngén han 151 | 4.7 589.176.766 750.586.230
2. Thué GTGT duoc khau trir 152 | 4.15 3.565.656.288 202.243.896
B. TAI SAN DAI HAN 200 834.286.458.422| 802.286.802.777
I. Céc khoan phai thu dai han 210 - -
Il. Tai san cb dinh 220 469.467.310.767| 475.111.067.803
1. Tai san cd dinh htru hinh 221 | 49 | 469461844138 475.097.601.170
Nguyén gia 222 619.045.512.920| 602.186.637.305

Gi4 tri hao mon oy ké 223 (149.583.668.782)| (127.089.036.135)

2. Tai san ¢ dinh vé hinh 227 5.466.629 13.466,633
Nguyén gia 228 507.722.270 597,722,270

Gia tri hao mon Iy ké 229 (592.255.641) (584.255.637)

lll. B4t ddng san dau tw 230 | 4.8 32.088.822.606| 32.088.822.606
Nguyén gia 231 32.088.822.606| 32.088.822.606

IV. Tai san dé dang dai han 240 294.563.515.832| 255.097.672.142
1. Chi phi x&y dyng co ban dé dang 242 [4.10| 294.563.515.832| 255.097.672.142
V. Dau tw tai chinh dai han 250 | 4.11 2.151.551.038 2.151.551.038
1. Ddu tw vao céng ty con 251 200.000.000 200.000.000
2. Dau tw véo cong ty lién két, lién doanh 252 4.800.000.000 4.800.000.000
3. Dy phong @au tw tai chinh dai han 254 (2.848.448.962)|  (2.848.448.962)
V1. Tai san dai han khac 260 36.015.258.179|  37.837.689.188
1. Chi phi tra trwére dai han 261 | 4.7 36.015.258.179|  37.837.689.188
TONG CONG TAI SAN 270 914.594.389.978| 881.322.677.755

Cée thuydt minh Béo cdo 14l chinh itr trang 10 d8n trang 35 18 mot b phdn hop thanh cda Bdo cdo 14 chinh




CONG TY cO PHAN DAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, x& Béng Son, thanh phé Tam Diép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2019

BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 31/12/2018
B Bon vij tinh: VND
Ma Tai ngay Tal ngay
NGUON VON ob | ™M 31112/2019 01/01/2019
A. NO' PHAI TRA 300 152.983.500.929| 101.171.871.413
I. N¢’ ngén han 310 70.816.894.404|  17.500.028.164
1. Phai trd nguwéi ban ngén han 311 | 4.12 12.792.788.562 3.333.002.102
2. Ngudri mua tré tién tredre ngan han 312 822.491.370 242 585.800
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nuéc 313 |4.15 1.970.681.558 922 510.373
4. Phai trd ngudi lao dong 314 5.010.061.961 3.098.919.849
5. Chi phl phdi tra ngén han 315 150,000.000 150.000.000
6. Doanh thu chuwa thire hién ngén han 318 | 4.16 397.727.276 278.409.093
7. Phéi trd ngén han khac 319 (4.13 9.624.955.057 9.474.600.947
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | 4.14 40.048.188.620 -
Il. Ner dai han 330 82.166.606.525 83.671.843.249
1. Doanh thu chwa thire hién dai han 336 | 4.16 82.166.606.525 83.671.843.249
B. VON CHU SO HU'U 400 761.610.889.049| 780.150.806.342
I. Vén chi sé& hivu 410 | 4.17| T761.610.889.049| 780.150.806.342
- C6 phigu phé théng cé quyén biéu quyét 411a §91.236.000.000| 891.236.000.000
2. (LB) loy ké 421 (129.625.110.951)| (111.085.193.658)
- (L8) Iy ké dén cudi ky trurde 421a (111.085.193.658)| (92.030.650.663)
- (L8) ky nay 421b (18.539.917.293)| (19.054.542.995)
Il. Ngudn kinh phi va qu§ khac 430 - -
TCJHG CONG NGUON VON 440 914.594.389.978| B881.322.677.755
ahg Tric Pai Trinh Van Viét Phan Thj Lién
Téng Gidm déc Trwérng phéng Ké toan Nguwéri 18p
Ngay 25 thang 3 ndm 2020

Céc thuyét minh Béo céo tai chinh tir trang 10 dén trang 35 & mét b phén hop thanh cia Béo cdo tai ehinh 7



CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, x& Béng Son, thanh phé Tam Diép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Ngay 25 thang 3 ndm 2020

Bon vj tinh: VND

CHi TIEU ':'g ™ N&m 2019 N&m 2018
1. Doanh thu ban hang va dich vy 01| 51 59.160.093.896 45.988.296.457
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 - 207.272.727
3. Doanh thu thudn vé& ban hang va dich vy 10 59.160.093.896 45.781.023.730
4, Gia vdn hang ban 11| 5.2 65.349.217.499 56.991.061.125
5. (L&) gbp vé ban hang va dich vy 20 (6.189.123.603) (11.210.037.395)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21| 5.3 702.160.676 2.026.649.549
7. Chi phi tai chinh 22 35.888.022 126.685.515
- Trong d@6: Chi phi 14 vay 23 - -

8. Chi phi ban hang 25| 5.4 2.700.840.982 1.918.372.105
9. Chi phi quan Iy doanh nghigp 26| 55 10.219.164.098 7.545.679.028
10. (L&) thudn tir hoat déng kinh doanh 30 (18.442.856.029) (18.774.124.494)
11. Thu nhap khac 31 121.972.481 129.833.692
12. Chi phi khac 32 219.033.745 410.252.193
13. (L&) khac 40 (97.061.264) (280.418.501)
14, Téng (16) ké toan trrére thué 50 (18.539.917.293) (19.054.542.995)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| 5.6 - -
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - -
17. (L) sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (18.539.917.293) (19.054.542,995)
18. (L) cor ban trén cé phiéu 70 |4.17. (208) (214)
19. (L&) suy giam t:llc_.’_ﬂ))hiéu 70 |4.17 (208) (214)

A SIEELIT
ong Tric Pai Trinh Van Viét Phan Thj Lién
Téng Giam déc Trwéng phong Ké todn Ngwoi ldp

Céc thuyét minh Bdo céo 1&i chinh tir trang 10 dén trang 35 4 mét b phén hop thanh cta Bdo cdo t8i chinh
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CONG TY CO PHAN BAU T PV-INCONESS
Théon 4B, x& Bang Son, thanh phé Tam Biép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
Cho nadm tai chinh két thoe ngdy 31/12/2019

Bon v tinh: VND

CHIi TIEU :': ™ N&m 2019 N&m 2018
I. LU CHUYEN TIEN TUf HOAT BONG KINH DOANH
1. (L&) trwérc thud 01|5.6| (18.539.917.293)| (19.054.542.995)
2. Pidu chinh cho cac khoan
- Khéu hao tai san cb djnh 02 22.544.299.326| 22.099.149.701
- Céc khodn dy phong 03 -l (2.697.241.257)
- (L3i)Nd chénh léch TGHD do danh gid lai cac khoan
mic tién t& co gbc ngoai té 04 - 30.831.111
- (L&i) tir hoat dong dau tu 05(5.3 (702.160.676)| (2.016.823.583)
3. Lei nhu@n tir hoat déng kinh doanh trwére thay
a8 wén hew B3ng 08 3.302.221.357| (1.638.627.023)
- (Tang)/giam céc khodn phéi thu 09 (10.028.172.938)| 3.818.138.174
- Gidm/(téng) hang tén kho 10 103.397.455 (167.876.884)
- Téng/(gidm) cac khodn phai trd 11 4.237.222.195| (14.274.231.280)
- Giam chi phi tra trudc 12 1.973.840.473|  1.114.889.964
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (5.6 - (802.206.182)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 (411.491.458)| (11.949.913.231)
IIl. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi dé& mua sdm, XD TSCD va cac TSDH khac | 21 (61.909.936.288)| (14.347.257.427)
2. Tién chi cho vay, mua céng cu ng clia don vi khac 23 - (B6.500.000.000)
3. Tien thu hoi cho vay, ban lai cac céng cu ng clia
don vi khac 24 24.500.000.000] 94.500.000.000
4. Tién thu I3i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan duge chia 27 1.312.808.621 2.293.996.048
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng diu tw 30 (36.097.127.667)| (4.053.261.379)
lll. LUU CHUYEN TIEN TP HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 |4.14 40.048.188.620 -
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 40.048.188.620 -
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 3.539.569.495| (16.003.174.610)
Tién va twong dwong tidn diu ky 60 | 4.1 6.855,629.053| 22.858.772.589
Anh hwéng cla thay dbi ty gia quy ddi ngoai té 61 - 31.074
Tién va twong dwong tién cudi ky 70|4.1| 10.395.198.548|  6.855.629.053
e
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Pao Phong Tric Pai Trinh Van Vit Phan Thj Lién
Téng Gidm déc Trwéng phong Ké todn Nguwi lap
Ngay 25 thang 3 ndm 2020

Céc thuyét minh Béo cdo tai chinh tir trang 10 dén trang 35 I4 mdt b phén hop thanh cla Béo cdo 14 chinh




CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, x& Déng Son, thanh phé Tam Diép, BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Che n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh ndy 1& b phén hep thanh va cdn dugc doc ddng thoi voi Bdo céo tai chinh kém theo

1. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 Hinh thirc sé& hivu vén

Cong ty C&é phan Dau twr PV-INCONESS (dudi day goi tit 1a “Céng ty") dwoc thanh 1ap theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0102294528 ngay 15/6/2007 do S& Ké hoach va Dhu tuw
thanh phd Ha Noi cip va cac Gidy phép thay dbi sau dé véi lan thay ddi gan day nhéat 12 1an thi 11
vao ngay 12/4/2018 thay ddi vé ngudi dai dién theo phdp lu&t clia Cong ty 1a 6ng Nguyén Anh
Tuén — Ch tich Hai déng Quan tri.

Von diéu 18 theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép méi nhét 1a 891.236.000.000 VND.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh clia Céng ty dwoc dat tai: Thén 4B, x& Déng Son,
thanh phé Tam Diép, tinh Ninh Binh.

Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2019 14 441 ngudi (tai ngay 31/12/2018 la 401
ngudi).

1.2 Linh vire kinh doanh
Kinh doanh thwrong mai.
1.3 Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh chinh cia Céng ty la:

*  Hoat dong clia cac co s& thé thao: Té chirc cac sy kién thé thao trong nha hoéc ngoai trévi,
dich vy san golf dat tiéu chudn québc té;

*  Nha hang va cac dich vu &n udng phuc vy leu ddng (khéng bao gbm kinh doanh bar, phéng
hat karaoke, v( treérng);

= Dich vy lwu tri ngén ngay: Khach san, nha khach, nha nghi kinh doanh dich vu lwu tra ngén
ngay (khéng bao gbm kinh doanh bar, phdng hat karacke, va trwémg);

*  Dich vy &n udng theo hgp déng khéng thiréng xuyén véi khéch hang (phuc vy tiéc, héi nghi,
dam cudi...);

»  Cho thué xe co déng co’

*  Nghi&n ciru thj tridng va tham do du luan.

1.4  Chu ky san xudt, kinh doanh théng thwéng

Chu ky sén xuét kinh doanh thong thuréng clia Cong ty 1a 12 thang.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, xa Dong Son, thanh phé Tam Diép, BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy la bo phén hop thanh va cdn duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

1.

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

1.5  Cdu tric doanh nghiép

21

34

3.2

Tai ngay 31/12/2019, Céng ty cé cac cdng ty con, cong ty lién két nhu sau;
Ty g quyén  Tylé Ty I

Tén Bja chi biéu quyét véngép Igiich
Céng ty con

Cong ty TNHH Xut nhap khduva  Sé 424A, dwdng Ba

Kinh doanh Thwong mai Khanh Triéu, phwrérng Béng 100% 100% 100%
Duwrong (*) Kinh, tinh Lang Son

Céng ty lién két

Céng ty Cé phan Dau tw Xay dyng  Thén 4B, xa Déng

va Thuong mai Béng Thai San, thanh phé Tam 48% 48% 48%

Diép, tinh Ninh Binh

(*) Cong ty TNHH Xuét nhap khéu va Kinh doanh Throng mai Khanh Dwong dang lam tha tuc gidi
thé theo Quyét dinh sb 06-2/2013/QB-HDQT ngay 20/5/2013 clia Cha tich Héi ddng Quan tri Cong
ty CA phan Bau tu PV-INCONESS.

Do hoat déng cla céng ty con ndy bj han ché trong théi gian trén 12 thang, anh hudng dang ké téi
kha nang chuyén von cho céng ty me, din dén quyén kiém soat clia cong ty me chi la tam thai.
Theo d6, Céng ty khéng thirc hién hgp nhat céng ty con nay.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Co sé lap Béo céo tai chinh

Bdo cdo tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia géc
va phi hgp voi cac Chudn mirc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ky ké toan

Ky k& toan ndm cla Coéng ty dugc bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
nam duwong lich,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh s&ch ké toan chi yéu duwrgre Cong ty ap dung trong viéc Iap Bao cdo tai chinh:

Tudn thi Chudn myc Ké todn va Ché dd Ké toan

Cong ty d4 tuén thi cac Chudn myrc Ké toan Viét Nam, Ché 45 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh nay.

U'érc tinh ké todn

Viéc lap Bao c4o tai chinh tuan thd theo cac Chudn myc K& toan Viét Nam yéu ciu Ban Giam dbc
phdi cé nhirng wée tinh va gia dinh dnh hudng dén sé ligu bao cdo vé cac cong no, tai sén va viéc
trinh bay cac khodn cong nor va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cdo tai chinh clng nhu céac st
liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong subt ki ké toan. Két qua hoat déng kinh doanh thirc té
cd thé khac véi cac wée tinh, giad dinh dét ra.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, x& Béng Son, thanh phé Tam Diép, BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay la b phén hop thanh vé cdn duge doc ddng thoi vii Béo céo tai chinh kém theo

3.
3.3

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién va céc khodn twong duong tién bao gbm tién mat tai quf, tién g ngan hang, tién dang
chuyén, tién gli tiét kiém, cac khodn dau tr ngdn han cé thei han thu hdi khéng qua 03 thang
hodc cac khodn dau tw ¢ tinh thanh khodn cao. Céc khodn dau tw cé tinh thanh khoan cao 14 cac
khodn cé kha nang chuyén dbi d& dang thanh céc khodn tién xac dinh va it rli ro lién quan dén
viéc bién ddng gia tri chuy&n dbi cla cac khoan nay.

Céc khoan phai thu

Cac khodn phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi sb cac khodn phai thu cla khach hang va céc
khodn phai thu khac sau khi trir di cac khodn dir phong dugc |1ap cho cac khodn phai thu kho dai.

Dy phéng phai thu kho ddi 1& gia tri dw kién ton that do khach hang khéng thanh todn cho céc
khoan phai thu tai ngay ket thic ky ké toan. Dy phéng phai thu khé ddi duorc trich lap phi hop véi
huéng dan tai Thong tr sb 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019 cla B Tai chinh va danh gia cia
Ban Giam d6c dira trén kha néng thu hdi cac khodn ng phai thu nay tai thari diém 1ap Bao cao tai
chinh.

Tang ho#c gidm sb duw tai khodn dy phéng duwoc hach toan vao chi phi quén Iy doanh nghiép trén
Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Hang tén kho

Hang ton kho duge xac dinh trén co s& gia thap hon gilra gia gée va gia tri thudn c6 thé thyc hién
duwgc.

Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua va cac chi phi khac d& mang hang tén kho dén ding
diéu kién va dja diém hién tai clia ching.

Gid tri thudn cé thé thyc hién dwoc dugc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wée tinh
dé hoan thanh san phdm ciing chi phi tiép thi, ban hang va phén phéi phat sinh.

Gia gbc cia hang tén kho duge xéc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dwoc hach
toan theo phurong phap ké khai thudrng xuyén.

Dy phong gidm gia hang tén kho duere trich 1ap cho hang tbn kho bj hu héng, kém ghém chat, 16i
theri, cham luan chuyén va trong tréng hop gia gbe hang tén kho cao hon gia tri thuan cé thé thuc
hién dworc tai ngay két thic ky ké toan phi hop véi hudng din tai Théng tw sé 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cda BO Tai chinh va danh gia cla Ban Giam dbc dya trén gia tri thudn c6 thé
thire hién duoc cla cac hang tdn kho nay tai théi diém lap Bao cdo tai chinh.

S6 tang ho&c gidm du phéng gidm gia hang tn kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén
Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS
Thon 4B, xa Bong Son, thanh phd Tam Diép, BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/20189

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyédt minh ndy 14 bd phén hop thanh va cdn duge doc ding thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

3.
3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwrérc bao gbm chi phi tra trudrc ngdn han va chi phi tra trudc dai han theo ky han gbe.
Cac khodn nay dugc phan bé trong théi gian tra trude cla chi phi hosic trong khoan théri gian ma
lgri ich kinh té dugre dy kién tao ra.

Cac loai chi phi chid yéu sau day dugc hach todn vao chi phi tra trirérc dé phan bd dan vao két qua
hoat déng kinh doanh:

Céng cu dung cu xuat ding;
Lgi thé thuong mai dwge phén bd trong thai gian 10 ndm ké tir ngay Cong ty chinh thirc dwa
cdng trinh “Trung tAm lién hep du lich va thé thao san Golf 54 15 hg Y&n Thang — Ninh Binh" di
vao hoat ding;

=  Hoa hing bén thé golf dwge Cong ty phan bd vao chi phi theo théi gian sir dyng clia thé golf,

Tai san ¢é djnh hiru hinh va hao mén
Tai san ¢ dinh hGu hinh dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén Idy ké.

ﬁguyén gia tai san cb dinh hru hinh bao gbm gid mua va toan bd cac chi phi khac lién quan tryc
iép dén viéc dua tai san vao trang thai sdn sang sir dung.

Nguy&n gia tai san cb dinh hiu hinh do céc nha thau xay dung bac gom gia tri quyét toan cong
trinh hoan thanh ban giao, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va thué trude ba (néu cb),

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh do tw xay dung, tir san xuét bao gbm chi phi xay dyng, chi
phi san xuét thirc t& phat sinh céng chi phi I&p dat va chay thir.

T4i san ¢b dinh hiru hinh dwoc khiu hao theo phuong phap duéng thdng dura trén thei gian sir
dung e tinh clia tai san, phi hop véi Théng tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 va Thang tw
sb 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 clia B6 Tai chinh vé ché dd quan ly, sir dyng va trich khéu
hao tai san cb djnh. Cy thé nhw sau:

Thei gian sir dung wérc tinh

{ndm)
Nha cira, vat kidn tric 10 - 40
May moc, thiét bj 05-10
Phwong tién van tai 05-10
Thiét bi, dung cu quan Iy 03-10
TSCPE khac 05 -08
Céay lau ndm va tai san cd dinh khac 15 - 40

Cac khodn 1i, 15 phat sinh khi thanh ly tai san |a chénh léch gitra thu nhap tir thanh ly va gia tri con
lai cla tai sdn va dugc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, xa Béng Son, thanh phd Tam Diép, BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Cho na&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy Ia b phan hop thanh va cén duge doc dng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

3.

3.8

3.10

3.1

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Chi phi xdy dwng dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dyng phyc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho
bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi ndy bao gém cac chi phi can thiét
dé hinh thanh tai san phi hep véi chinh sach ké toan cia Cong ty. Viéc tinh khdu hao cla cac tai
san nay dwoc ap dung giong nhur véi cac tai sdn khéc, bat d4u tir khi tai san & vao trang thai sin
sang str dung.

Bét ddng san diu tw

Bat ddng san dau tu 1a quyén sir dung 16 g4t xay dyng Chung cu D3 tai Khu do thj Cao Xanh - Ha
Khanh B, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh do Céng ty ndm gilr nham muc dich che ting gia
dugc trinh bay theo nguyén gia trir di gid tri hao man lay ke.

Céng ty khéng trich khau hao dbi véi bit déng san dau tu nay do chér tang gia dé ban theo quy
dinh tai Théng tw 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B Tai chinh.

Céc khoan ddu tw tai chinh
Céc khodn déu tw ndm gilr dén ngay déo han

Céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay d4o han Ia cac khodn ma Ban Giam déc Céng ty cé ¥ dinh va
kha nang ndm gilr 4&n ndy ddo han. Céac khodn dau tr ndm gitr dén ngay dao han bao gbm tién
gl ngén hang cé ky han, trai phiéu doanh nghiép, cb phiéu vu dai ma bén phat hanh bt budc
phai mua lai tai mdt thei didm nhét dinh trong twong lai va cac khodn cho vay ndm giltr dén ngay
dao han. Cac khodn dau tu nay phan anh theo nguyén gia trir di tén that cda céc khodn dau tw.

Céc khodn dau tw vao céng ty con, cng ty lién két

Cho muyc dich ctia Bao céo tai chinh nay, céc khodn dau tw vao cdng ty con, cdng ty lién két duoc
ghi nhan ban dau theo nguyén gia bao gdm gid mua va cac chi phi mua cé lién quan truc tiép. Sau
ghi nhan ban d4u, c&c khodn dau tu nay dugc xac dinh theo gia gbc trir di dy phong giam gia
khodn dau tw. Dy phong gidm gia diu tw duge 1ap khi don vi nhan dAu tu phat sinh 13, tri truémg
hop khodn 15 d6 & ndm trong dir kién ciia Céng ty khi quyét dinh d&u tu. Dy phéng gidm gia dau
trr dugc hoan nhap khi don vi nhan du trr sau d6 tao ra lgi nhuan @& bl trlr cho cac khodn 16
truéc do da dugc lap dy phéng. Khodn dy phéng chi dwgc hoan nhép trong pham vi khéng 1am
gia trj ghi s& cla khodn dau tu vuot qua gia trj ghi sé cla chung khi gid djnh khéng c6 khodn di
phong nao da dwge ghi nhan.

Doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chira thuc hién bao gbm doanh thu nhan trueée tir ban thé golf dwoc ghi nhan theo sb
tién cla khach hang da tra trude cho mot hodc nhidu ky ké toan.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chwa thirc hién vao doanh thu trong kj phil hop
véri theri gian sir dung cua thé golf,

Vén chi sé& hivu
Vén gép cda chi s& hiu

Vén gép cla chi sé hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thyc gop cla chil s& hiru.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, xa Bdng Son, thanh phd Tam BDigp, BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay la b phén hop thanh va cdn dupc doc ddng thei véi Béo céo tai chinh kém theo

31

3.13

3.14

315

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Doanh thu, thu nhdp khéac
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwec xac dinh theo gia tri hep Iy cla céc khoan da thu hodc sé thu duec.
Trong hau hét cc triréng hop doanh thu duee ghi nhén khi chuyén giao cho nguéi mua phén Ién
rdi ro va lgi ich kinh t& gén lién véi quyén s& hiru hang hoa.

Doanh thu cung céap djch vy

Doanh thu vé& cung cép dich vy duoc ghi nhan khi két qué cla giao dich d6 dugc xac dinh mat
cach dang tin céy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc hoan thanh vao ngay I8p Bang can dbi ké
todn cla ky doé.

Lai tién gl

Lai tién glri dwge ghi nhan trén co s& dén tich, duwoc xac dinh trén s6 du cac tai khodn tién glii va
13i suét &p dung.

Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cap dich vy la téng chi phi phat sinh cia hang héa, dich vy ban ra trong
ky theo nguyén tac phi hgp véi doanh thu, Cac khoan chi phi virgt trén mirc binh thuéng coa
hang tbn kho duoc ghi nhan ngay vao gia vén hang ban.

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thirc & phat sinh trong qua trinh ban hang héa, cung cap
dich vy, bao gbm cac chi phi vé lrong nhan vién ban hang; Bo hiém xa hoi, bdo hiém y té, kinh
phi cong doan, bao hiém that nghigp cia nhan vién ban hang; Chi phi vat ligu, dung cy db dung;
Khéu hao TSCE; Chi phi hoa héng ban hang; Chi phi dich vu mua ngoai: Chi phi bang tién khac.

Chi phi quan Iy doanh nghiép phadn anh cac chi phi guan Iy chung cla doanh nghiép gbm céac chi
phi vé lwong nhan vién bd phan quan Iy doanh nghiép (tién Irong, tién cong, cac khoan phuy
cap,...); Bao hiém x& hoi, bdo hiém y té, kinh phi céng doan, bdo hiém thét nghigp cla nhan vién
quén ly doanh nghiép; Chi phi d6 dung van phong, khau hao TSCD dung cho quan Iy doanh
nghiép; Thué, phi, 1& phi; Loi thé thwong mai; Dich vy mua ngoai (dign, nwée, dién thoai...); Chi phi
bang tién khac (tiép khach, hoi nghi khach hang).

L&i/(18) cor ban trén cd phidu

L&i/(18) cor bén trén cb phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan/(18) sau thué cla Céng ty sau khi
trich qui khen thudng, phic loi cho tdng s6 binh quan sé cb ghiéu phé théng lwu hanh trong ky,
khéng bao gém sé cd phiéu duge Cong ty mua lai va gilr 1am cd phiéu ngén quy.

L&i/(18) suy giam trén cd phiéu
L&i/(15) suy gidm trén cb phiéu dwgc tinh bang cach chia lgi nhuan/(18) sau thué cia Cong ty sau
khi trich qu§ khen thuréng, phic leri cho tdng s6 binh quén s6 cd phiéu phd théng Iuu hanh trong ky

va tong sb co phiéu pho théng dy kién dwgc phat hanh thém, khéng bao gom s6 cd phieu dugc
Cong ty mua lai va gilr lam cb phiéu ngan qu§.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, xa Béng Son, thanh phd Tam Diép, BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Cho ném tai chinh két thiec ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuydt minh néy 4 bd phén hop thanh va cdn duge doc ddng thed wéi Béo cdo tai chinh kém theo

3.

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va céc ky tredc durge xac dinh
béng s tién du kién duoce thu hdi hodc phai ndp cho co quan thué, dira trén cac mire thué suat va
céc luat thué co hidu luc dén ngay két thuc ky ké toan. Trong ky, Céng ty ¢6 nghia vy ndp thué thu
nhap doanh nghiép (thué “TNDN") véi thué suat bang 20% loi nhuan thu dugc tir tit cd cac hoat
déng kinh doanh.

Céac bdo céo thué cla Cong réy s& chiu si kidém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué abi véi nhidu loai giao dich khdc nhau cé thé dwgc gidi thich theo nhiéu cach
khac nhau, din dén sé thué duoc trinh bay trén Bdo céo tai chinh cé thé bj thay ddi theo quyét
dinh cubi cling cla co quan thué.

Thué gia tri gia ting

Thué gia tri gia tang cla cac hang héa va dich vu do Céng ty cung cép theo mire thué suat 10%.
Thué tidu thy dic bigt

Thué tigu thy dac biét cla cac dich vy choi golf do Céng ty cung cép theo mire thué suat 20%.
Cic loai thué khac

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cong cuy tai chinh

Céng cu tai chinh - Ghi nhén ban dau va trinh bay

Tai sén tai chinh

Theo Théng tw 210/2009/TT-BTC (“Théng tw 210%), tai san tai chinh dwgc phan loai mét cach phi
hep, cho muc dich thuyét minh trong cac Bao cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan
theo gia tri hop ly théng qua B&o céo két qua hoat ddng kinh doanh, cac khodn cho vay va phai
thu, cac khodn dau tw gitr d&n ngay ddo han va tai san tai chinh s&n sang dé ban. Cong ty quyét
dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai théi diém ghi nhan 1an déu.

Tai thei diém ghi nhan 1&n Gau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo nguyén gia cdng véi chi phi
giao dich trirc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

Céc tai sén tai chinh clia Céng ty bao gbm tién va cac khodn tién giri ngdn han, cac khodn phai thu
khach hang va phai thu khac, cac khodn cho vay, cac cdng cy tai chinh dwge niém yét va khong
duwge niém yét va cde cdng cu tai chinh phai sinh.

N¢r phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi clia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac Bao cdo
tai chinh, dugc phan loai lai mot cach phi hep thanh cac ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan
théing qua Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, va cac khoan no phai tra tai chinh dugc xac
dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh viéc phén loai ng phai tra tai chinh tai thei diém ghi
nhan l&n dau.

TAt ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cdng vai cac chi phi giao dich
truee tiép lién quan dén viée phat hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS

Thén 4B, xa Béng Son, thanh phé Tam BDiép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh néy l4 b% phan hgp thanh vé cén duge doc ddng thoi voi Béo céo tai chinh kém theo

3.

3.19

4.
41

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Céng cu tai chinh (tiép)
N phai tra tai chinh (tiép)

Ng phai tra tai chinh cla Céng ty bao gdm cac khodn phai trd ngudi ban va céc khodn phai tra
khac, ng' va vay va cac cong cy tai chinh phai sinh.

Gia tri sau ghi nh&n lan dau

Hién tai khéng co yéu clu xac dinh lai gia trj cla céc cbng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Ba trir cdc cOng cy tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bl trir va gia trj thuan sé dugc trinh bay trén
Béo c4o tai chinh néu, va chi néu, Céng ty cd quyén hop phap thi hanh viée bl trir cac khodn 43
ghi nhén nay va co y dinh bl trir trén co sé& thuan hodc thu dwoc cac tai san va thanh toan no phai
tra déng théi,

THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

311212019 01/01/2019

VND VND

Tién mat 204 628,630 116.855.344
Tién glri ng&n hang khéng ky han 9.059.924.090 1.737.776.909
Tién dang chuyén 28.812.000 995.800
Cac khoan twrong duong tién 1.011.833.828 5.000.000.000
Cdng 10.395.198.548 6.855.629.053
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS
Thoén 4B, xa Bong Son, thanh phd Tam Diép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh ndy la bd phén hop thanh vé cdn dugc doc ddng thei voi Béo céo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP)

4.2 Phai thu ngdn han cua khach hang

Phai thu tir cac bén lién quan
Céng ty CP Tap doan Thanh Céng

Céc khoan phai thu bén thir ba

Céng ty C6 phén Tour Solution

Céng ty CP Béu tw Thuong mai & Truyén théng
Quéc té

Ngén hang TMCP Xudt nhép khdu Viét Nam
(Eximbank)

Céc khach hang khac

Céng

4.3 Tra trwrérc cho ngwéri ban ngédn han

Tra trwrérc cho cac bén lién quan
Cong ty C6 phan Thiét bj dién - Bién t&r Hyundai
Thanh Céng Global

Tra trwrére cho bén thir ba

Cong ty TNHH Tuw vén Béu trr Xy dung va
Thuong mai Vit Nam

Cong ty CP Xéy dung Thuong mai Vigt Nam
Cong ty CP Hop tac San golf Qudc té

CN Céng ty CP Dich vy Budmg sét Khu vire 1
tai Ha NGi

Cong ty TNHH X8y dyng Lam Pham

Céng ty TNHH Thuong mai Dich vy San xuét
X&y dung Trang tri NGi that Le Ca De

Céng ty CA phdn Xay dung va Thuong mai Niwwin
Céng ty TNHH Nhwa Hoéng Trém

Céc nhé cung cép khéac

Céng

Tai ngay Tai ngay
311212019 01/01/201%8
VND VND

- B6.970.000

- 86.970.000
3.066.866.472 67.844.010
2.363.370.662 -
294.740.000 33.7559.500
247.901.800 -
160.854.010 34.084.510
3.066.866.472 154.814.010
Tai ngay Tai ngay
311212019 01/01/2019
VND VND
5.500.000.000 -
5.500.000.000 5
41.157.896.442 32.114.614.100
17.051.296.160 17.051.296. 160
6.415.600.000 6.419.600.000
6.129.383.422 6.129.383.422
135.833.703 135.833.703
3.100.000.000 5
4.448.188.620 -
760.012.000 -
500.000.000 -
2.613.582.537 2.378.500.875
46.657.896.442 32.114.614.100
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, x4 Déng Son, thanh phé Tam Bigp, BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 14 bd phén hop thanh va cdn duge doc -:Idng ther wii Bdo céo &l chinh kem theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)
4.4 Phai thu ngin han khac

Tai ngay Tai ngay

311212019 01/01/2019

VND VND

Tam ng 1.837.870.264 558.250.000

Ky curore, ky qui (i) 1.311.838.828 300.000.000

Phai thu khac 4.427.310.982 5.050.223.268

Ba Vi Thj Chuyén (i) 3.870.135.000 3.870.135.000
Ngén hang TMCP Céng thuong VN - CN Ninh Binh

- LA tidn g 610.647.945

Céc ddi tuong khéc 557.175.982 569.440.323

Cdéng 7.577.020.074 5.908.473.268

(i) Sé dur ky quf, ky cuge bao gdm khodn gdp vén cla Nha may gach, Nidm tin Viét va Xay dung
Héng Ha tri gia 300 triéu VND Ilam ting vén gdp clia chi s& hiru Céng ty tir cac ndm trudc. Hién
tai, Céng ty khong co théng tin va khdng xac nhén dugce véi cac cd ddng nay.

(ii) Bay 1a khoan phai thu vé chuyén nhuwong 430.150 cb phan cla Céng ty Cé phan Bau tw PV-
INCONESS tai Cong ty C& phén Du lich Quéc té Béng Thai cho ba Vi Thj Chuyén theo Hop déng
chuyén nhugng cb phén nga}.r 28/12/2010, théi han thanh toan |4 36 thang. Pén nay da qua han
nhwng ba VO Thi Chuyén van chuwa thanh todn.

4.5 Dy phoéng phai thu ngén han khé doi

Tal ngay Tai ngay

311212019 01/01/2019

VND VYND

Cong ty TNHH Vat nubi va Cay tréng Béng Thai 362.240.210 362.240.210
CN Céng ty CP Dijch vy Buréng st Khu vire 1 tai HN 135.833.703 135.833.703
Ban Quan ly Dy an Thiy lgi tinh Ninh Binh 38.700.000 38.700.000
Céng ty TNHH MTV Golf B4t me 18.964.900 18.964.900
Cac abi tugrng khac 341.828.700 341.828.700
Céng 897.567.513 B897.567.513
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, x& Dang Son, thanh phé Tam Diép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc rhuyéf minh ndy la bd phén hop thanh va can duge doc ddng thdn vl Bdo céo fal chinh kem theo

4,

4.6

4.7

4.8

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

Hang tén kho
Tai ngay Tai ngay
3111212019 01/01/2019
VND VND
Mguyén ligu, vat ligu 6.399.605.469 6.344.110.079
Céng cu, dung cu 683.865.166 664.309.934
Hang héa 1.967 676.326 2.146.124.403
Céng 9.051.146.961 9.154.544.416
Chi phi tra trwée
Tai ngay Tai ngay
3111212018 01/01/2018
VND VND
Ngén han
Céng cu dung cy 161.514.778 415.569.580
Chi phi tré trwéc ngdn han khéac 425,928,655 335.016.650
Chi phi tra treedic ngan han phyc vy dir an 11.733.333 -
Céng 599.176.766 750.586.230
Déi han

Céng cy, dung cy

1.0594.151.023

1.041.312.298

Lei thé thuong mai (i) 27.333.333.341 29.041.666.673
Hoa héng ban thé golf (i) 6.658.059.338 6.953.744.182
Chi phi tré trurére dai han khac 369.151.370 800.966.035
Chi phi tra trirére dai han phuc vy dy an 560.563.107 -
Céng 36.015.258.179 37.837.689.188

(i) Bay la khoan lgi thé theong mai phat sinh khi Céng ty C phén Dich vu HS tro Doanh nghiép va
Tu van Bau tv (Inconess) gop vén vao Cong ty theo Nghi quyét s6 01/2018/ND-DHECH nga
28/01/2008 cia Dai hi ddng cd dong Cong ty C& phén Dau tv PV-INCONESS véi gia tri loi th
thuong mai 14 41 ty VND va chép nhan thanh toan phén loi thé thwong mai ndy cho cac cb déng
con lai bang c6 phiéu. Khoan lgi thé thuvong mai nay dugc phan bd trong thei gian 10 nam ké tor
ngay Cong ty chinh thirc dira cong trinh “Trung tam lién horp du lich va thé thao san Golf 54 15 hd
Y'én Thang — Ninh Binh” di vao hoat déng.

(i) Hoa héng ban thé golf phat sinh tir viéc Céng ty thanh todn theo ty 1& hoa héng trén ting thé
golf theo gia trj va théi gian cla thé golf ma cac ca nhan ban duge.

Bét dong san diu tw

Bat dong san dau tu tai Cong ty la gia tri quyén sir dung 16 dat xay Chung cir D1 tai Khu d8 thj Cao
Xanh — Ha Khanh B, thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh cé dién tich 1a 12,733,66 m? véi nguyén
gia 32.088.822.606 VND. Cong ty khéng trich khéu hao dbi véri bét déng san dau tw ché ting gia
nay. Bén ngay 30/5/2020 néu Coéng ty khéng tim duoc dbi tac nhan chuyén nhurong du an nay, thi
Céng ty xem xét chuyén nhwong cho Céng ty TNHH the Five Ha Long va ddi trir nghfa vy thanh
toan ng vay nhur trinh bay tai Thuyét minh sé 4.14 "Vay va nor thué tai chinh ngén han",
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CONG TY CO PHAN BAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, x& Bong Son, thanh phb Tam Biép, BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy Ié b phan hop thanh va cén duge doc ddng théi voi Bo céo 1ai chinh kém theo

4,

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)

4,10 Chi phi xdy dyng co ban dé dang

4.1

Tai ngay Tai ngay

311212019 01/01/2019

VND VND

Dy &n sé&n golf Giai doan | (i) 97.949.721.599 97.949.721.599
Du an san golf Giai doan Il (i) §7.794.696.603 61.036.173.501
Khu bigt thy 12 ha (i} 50.011.626.660 48,122 .046.949
Dy &n Khu du lich sinh thai hé Bong Thai (i) 37.672.470.549 37.672.470.549
Hé théng chiéu sang 9 hd san golf - 8.101.141.091
Khu du lich Bén Thoéi 6.474.295.990 1.970.200.330
Chi phi Ban quan ly Dir an 1.884 451,326 -
Céng trinh khac 2.776.253.105 245.918.123
Céng 204.563.515.832  255.097.672.142

(i) D&y |14 cac cbng trinh thudc Dy 4n san golf H6 Yén Théng, trong db cong trinh san golf Giai
doan Il va Khu biét thy 12 ha da tiép tuc thi cong trd lai trong nam 2019. Tuy nhién, Céng ty chua
quyét toan va cung cép di hé so dbi véi giai doan trudc clia cac cong trinh nay véi thng gia tri gan
245 tj VND.

Déu tw tai chinh dai han

Tai ngay 31/12/2019 Tai ngay 01/01/2019
VND VND
Gia géc Dy phéng Gia goc Dy phéng
Dau tr vao Céng ty con 200.000.000 - 200.000.000 .
Cong ty TNHH XNK & KD TM
Khénh Duwong (i) 200.000.000 - 200.000.000 -

Dau tv vao Cang ty lién doanh  4.800.000.000 (2.848.448.962) 4.800.000.000 (2.848.44B.962)

Cdng ty CP Déu trr Xay dung
va Thuong mai Béng Théi ()  4.800.000.000 (2.848.448 962) 4.800.000.000 (2.848.448.962)

Céng 5.000.000.000 (2.848.448.962) 5.000.000.000 (2.848.448.962)

(i) Céng ty TNHH Xu&t nhap khau va Kinh doanh Thuong mai Khanh Duong dang thyc hign thd
tyc gidi thé theo Quyét dinh s 06-2/2013/QB-HDQT ngay 20/5/2013 cda Chu tich Hoi dong Quan
tri Cong ty C& phén Dau tw PV-INCONESS. Tai ngay 31/12/2019, Céng ty chua dugc cung cap
dwoc Bao cao tai chinh nam 2018,

(if) Tai ngay 31/12/2019, Céng ty dang trich l&p dv phéng khodn G4u tur theo Béo cdo tai chinh cho
nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2017 cla Céng ty CP DAu tr Xay dung va Thuong mai Bong
Thai chua dugc kiém toan do Céng ty chura duge cung cép duoc Béo cao tai chinh nam 2019.

Tai ngay béo cdo, Coéng ty chua xac dinh dugc gia tri hop Iy cla cac khodn déu tw nay dé thuyét
minh trong Bao céo tai chinh do khéng ¢ gia niém yét trén thj trwérng va Chuln mirc Ke toan Viét
Mam, Chg dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chwa cé huéng dén va quy dinh vé cach tinh

gia tri hop ly sir dung ki thuat dinh gia.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PV-INCONESS
Thon 4B, x& Béng Son, thanh phd Tam Diép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy la bg phan hgp thanh vé cén duge doc ddng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

4,

4.12

4.13

4.14

Phai trd ngwdi ban ngan han

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

Tal ngay Tai ngay
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Céng ty CP Tuw van Xay dyng D6 thi KCN Cao su VN 942.335.972 942.335.972
Céng ty TNHH Gang tay Sun Myung 393.013.520 393.013.520
Céng ty TNHH May Garnet Nam Bijnh 386.604.000 386.604.000
Céng ty TNHH Yhi (Viet Nam) . 260.970.932
Céng ty TNHH Thuwong mai SHRIRO (Viét Nam) 115.494.500 268.124.340
Ong Nguyén Bang Vién 502.238.300 146.542.600
Céng ty TNHH TMDV Sports Turf Solutions 418.250.569 -
Cong ty Cé phan San xuét Bé tong Viét Nhat 536.505.000 .
Céng ty TNHH Bau twr Thirong mai Nam Ninh 511.519.000 -
Cong ty TNHH My thuét va Thuong mai Thang Long 288.802.500 -
Céng ty TNHH Xay dyng - TM & DV Long Véan 1.123.406.000 -
Chi nhénh Céng ty CP Quéc té Phi Linh 4.626.977.001 -
Chi nhanh Céng ty CP Thiét bj & Dich vu Béng Lo 1.011.838.828 .
Céc dbi trong khac 1.845.803.372 926.410.738 |

Céng 12.792.788.562 3.333.002.102 |
Phai tra ngén han khéc

Tai ngay Tai ngay
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Tai san thira chér gidi quyét 256.072.614 256.072.614
Kinh phi céng doan 119.236.587 47.454.268
Céc khodn phai tra, phai ndp khac 9.249.645.856 9.171.074.065
Ong £ Trong Hung (i) 3.900.000.000 3.900.000.000
B4 Trinh Thi Oanh (i) 3.248.800.000 3.248.800.000
Ong Trinh Van Thay (i) 1.500.000.000 1.500.000.000
Céc déi tirong khéc 600.845.856 522.274.065
Céng 9.624.955.057 9.474.600.947

(i) Bay & cac khoan vay ngan han tir ndm 2010 dbi véri 6ng ©6 Trong Hung, tir ndm 2011 dbi v
ba Trinh Thi Oanh va 6ng Trinh Van Thiy. Cac khoan vay nay co théi han vay 1a 02 nam ke tir
ngay bén vay nhan duwgc khodn tién vay va khong chiu 1ai suat. Dén thei diém phat hanh bao céo
nay, cac khoan vay chwa duwgc gia han. :

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Pay la cac khoan vay ngén han véi Cong ty TNHH The Five Ha Long — Mot bén lién quan véi
Céng ty theo Hop dbng vay vén sb 32/2019/HDVV - THEFIVE&PVI ngay 15/10/2019 co han mirc
khéng vurot qua 100 ty VND dé phuc vy cho hoat dong dAu tw xay dwng san Golf va bt déng san
sa&n Golf Hoang Gia. Trong nam, téng giao dich co gia tri bang s6 dir ne tai ngay 31/12/2019 Ia
40.048.188.620 VND. Han cudi cling Céng ty phai thanh toan dén ngay 10/7/2020 va khdng ap
dung |&i suét. Dén ngay 30/5/2020, néu Céng ty khéng tim dugc déi tac nhan chuyén nhugng du
an Cao Xanh Ha Khanh, thi Céng ty xem xét chugén nhwong cho Céng ty TNHH the Five Ha Long
va dbi trir nghta vy thanh toan ng vay theo hgp dong khi hét théi han vay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS
Thon 4B, xa Bbng Son, thanh phd Tam BDiép,

tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy I4 b phan hop thénh véa cdn duge doc déng théi vai Béo cdo tai chinh kém theo

4.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP)

4.16 Doanh thu chwa thye hién

Bay 14 tién nhan dugc tir viéc ban thé golf. Khoan tién nay dugc phan b trén thei gian s dung
cla thé tir 01 dén 35 nam, Tai ngay 31/12/2019, gia tri doanh thu ban thé golf ngén han va dai han
l&n Iwot 1a 397.727.276 VND va 82.166.608.525 VND (tai ngay 01/01/2019 gia tri doanh thu ban
thé golf ng&n han va dai han l&n lrgrt I 278.409.093 WND va B3.671.843.249 VND),

417 Vén chu sé hivu

4.17.1Béng dbi chiéu bién ddéng vén chi s hivu

MNéi dung
Tai ngay 01/01/2018

(L&) trong ky

Tai ngay 31/12/2018
Tai ngay 01/01/2019

(L&) trong ki

Tai ngay 31M12/2019

Vén gép cia
chi sé& hiru (LS) ldy ké Céng
VND VND VND
891.236.000.000 (92.030.650.663) 799.205.349.337
- (19.054.542.995) (19.054.542.995)
891.236.000.000 (111.085.193.658) 780.150.806.342
891.236.000.000 (111.085.193.658) 780.150.806.342
- (18.539.917.293) (18.539.917.293)
891.236.000.000 (129.625.110.951) 761.610.889.049
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS
Thon 4B, xa Bong Son, thanh phé Tam Diép,

BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

Céc thuyét minh ndy 18 bé phan hop thanh va cén duge doc déng thed véi Béo cédo tai chinh kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP)

417 Vén cha s& hivu (tiép)
4.17.2Chi tiét vén gop cda chi sé hivu

$6 vén da gép

Tén cb dong Tai ngay 31/12/2019 Tai ngay 01/01/2018

VND % VND %

Cong ty TNHH MTV Quan Iy 165.754.470.000 186  165.754.470.000 18,6
Quy Vietinbank

Céng ty TNHH TCG Land 668.676.000.000 750  668.676.000.000 75,0

Cong doan Vietinbank 23.320.080.000 26 23.320.080.000 26

Céc cb dong khac 33.485.450.000 38 33.485.450.000 3,8

Céng 891.236.000.000 100  891.236.000.000 100

4.17.3Cé phiéu

Tai ngay Tai ngay

31/12/2019 01/01/2019

Co phiéu Cé phiéu

Sé Iwgng cb phidu dang ky phat hanh 89.123.600 89,123,600

S6 luong cb phidu da ban ra céng ching 89.123.600 89.123.600

- C4 phidu phé théng 89.123.600 89.123.600

56 lwgng cb phidu dang luu hanh 89.123.600 89.123.600

- Cé phiéu phd thong 89.123.600 89.123.600

Ménh gia cb phiéu (VND/cb phiéu) 10.000 10.000

4.17.4(L8) co bén trén cé phiéu

Nam 2019 Nam 2018

VND VND

(L&) sau thué thu nhap doanh nghigp (18.530.917.293)  (19.054.542.995)

S0 cb phiéu phé théng binh quan lwu hanh trong ky 89.123.600 89.123.600

(L&) co ban trén cb phiéu (EPS) (208) (214)

Hién tai, (10) suy gidm trén cd phiéu bang (18) co ban trén cd phiéu do Céng ty chua cé ké hoach

phat hanh thém cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS

Thon 4B, xa Bong Son, thanh phd Tam Diép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 14 bd phén hep thanh va cdn duge doc déng thoi véi Béo céo tai chinh kém theo

4.
4.18

5.1

52

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)
Céc khoan myc ngoai Bang cén déi ké toan

Tai ngay Tai ngay
31122019 01/01/2019
1. Ngoai té cac loai
-USD 262,76 262,76
-EUR 204,35 204,35
THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG
KINH DOANH
Doanh thu ban hang va dich vy
N&m 2019 Nam 2018
VND VND
Doanh thu dich vu golf 44 508.436.032 35.640.042.933
Doanh thu nha hang B8.554.096.639 6.780.768.906
Doanh thu ban hang hoa 2.973.180.597 2.986.091.989
Doanh thu phéng nghi 852.058.428 262.442.722
Doanh thu khéc 2.272.322.200 318.949.907
Céng 59.160.093.896  45.988.296.457
Gia vén hang ban
Nam 2019 Nam 2018
VND VND
Gié vén dich vy golf 51.225526.799  47.193.507.084
Gia von nha hang 9,806.363.436 7.135.803.252
Gia vén ban hang hoa 2.089.585.374 2.236.475.074
Gia v6n phéng nghi 571.299.131 240.520.624
Gid vbn khac 1.656.442.759 184.746.091
Céng 65.349.217.499  56.991.061.125
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, xa Dang Son, thanh phd Tam Diép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIER)
Céc thuyét minh nay I3 bé phén hop thénh vé cdn duoc doc ddng thoi véi Bao céo tai chinh kém theo

5.

5.3

5.4

5.5

THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH (TIEP)

Doanh thu hoat d§ng tai chinh

Lai tién guri
Céong

Chi phi ban hang

Chi phi nhén vién ban hang
Chi phi nguyén vat ligu

Chi phi dung cy, db diing
Chi phi khau hao tai san
Chi phi hoa hbng ban hang
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac béng tién

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phi vat liéu van phong

Chi phi dung cy, @b ding van phéng
Chi phi khéu hao tai san

(Hoan nhap)/dir phéng phai thu kho doi
Thué va cac khoan I& phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Lei thé throng mai

Cong

Nam 2019 Nam 2018
VND VND
702.160.676 2.026.649.549
702.160.676 2.026.649.549
Nam 2019 Néam 2018
VND VND
763.668.088 558.207.087
238.284 481 248.152.932
32.052.231 16.145.455
185.204.622 88.050.110
471.629.344 312.034.382
334.047.215 70.106.254
675.855.021 624.675.875
2.700.840.982 1.918.372.105
Nam 2019 Nam 2018
VND VND
5.428.790.722 4.660.878.252
329.665.301 955.763.743
251.984.120 157.686.404
683.881.245 631.621.332

- (2.757.779.500)

11.727.000 35.295.0689
1.005.549.218 1.334.142.276
789.233.160 819.738.120

1.708.333.332

1.708.333.332

10.219.164.098

7.545.679.028
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CONG TY CO PHAN BAU TU PV-INCONESS

Thén 4B, xa Béng Son, thanh phé Tam Digp,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy Ia b phan hop thanh va cdn dupe doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

5‘!

5.6

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG
KINH DOANH (TIEP)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhé&p doanh nghiép (thué “TNDN?) hién hanh phai trd dwroc xac dinh dwa trén thu nha
tinh thué cla ky hién tai. Thu nhap tinh thué khac voi thu nhap dugc bao cao trong Béo céao ket
qua san xuat kinh doanh vl thu nhap tinh thué khong bao gbm cac khodn muc thu nhap chiu thué
hay chi phi dwgce trir cho muc dich tinh thué trong ky khéc, khéng bao gém céc khodn muc khong
phai chiu thue hay khong dwgc khéu trir cho myc dich tinh thué va clng khong bao gbm céac
khoan thu nhap dugc mién thué va cac khodn chuyén 15 ky tredc. Thué TNDN hién hanh phai tra
clia Cong ty dugc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan nam.

Dudi day 1a dbi chiéu gitra chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia Céng ty va (18) theo sb ligu trén

Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Nam 2019 Nam 2018

VND VND

(L&) ké todn trwée thué (18.539.917.293)  (19.054.542.995)
- Tir hoat dong san xuét kinh doanh (18.539.917.293)  (19.054.542.995)
Diéu chinh cac khoan tang lgi nhudn 2.336.167.002 2.595.630.575
Céc khodn chénh léch vinh vién 2.336.167.002 2.595.630.575
Chi phi khéng dugc trir 2.336.167.002 2.595.630.575
(L&) sau diéu chinh (16.203.750.291)  (16.458.912.420)
Thu nhép tinh thué wéc tinh trong ky (16.203.750.291)  (16.458.912.420)
Thué suat (%) 20% 20%
Thué TNDN wére tinh trong ky - -
CP thué TNDN hién hanh wéc tinh - -
Thué TNDN phai tra d4u ky - 802.206.182
Thué TNDN da tra trong ky - (802.206.182)

Thué TNDN phai tra/(phai thu) cudi ky
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, x& Béng Son, thanh phd Tam Diép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay I& bd phén hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi Béo céo téi chinh kém theo

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2019

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG
KINH DOANH (TIEP)

5.7 L6 chuyén sang tir ky triede
Céng ty durgrc phép chuyén cac khoan 15 tinh thué sang ki sau @& bu trir véi lgi nhuan thu duoc

trong vong 5 n&m tinh tir ky tiép theo sau ky phat sinh khodn 16 @6. Chi tiét cac khodn da chuyén
trong ky va céc khodn 15 tinh thué con lai wéc tinh @& chuyén 18 nhur sau:

Céthé  Tinh L5 chwa siv Chuwa st dung
Nam chuyén trang dyng dén ngay Hét higu Iyc dén ngay
phat 18dén  kidm tra L& tinh thué (i) 01/01/2019 trong nidm 2019 31/12/2018
sinh__nam thué VND VND VND VND
2014 2019 a4 QT 2.629.056.740 2.629.056.740 2.629.056.740 -
2015 2020 Ba QT 1.420.043.741 1.420.043.741 - 1.420.043.741
2016 2021 Ba QT 11.092.733.891 11.092.733.891 - 11.092,733.891
2017 2022 Chua QT 8.135.553.843 9.135.553.943 - 8.135.553.943
2018 2023 Chwa QT 16.458.912.420 16.458.912.420 - 16.458.912.420
2019 2024 Chuwa QT 16.203.750.291 - - 16.203.750.291

Céng 18 tinh thué 56.940.051.026  40.736,300.735  2.629.056.740  54.310,994.286

(i) L& tinh thué dugc ghi nhan theo bién ban quyét toan thué hoic theo t& khai thué clia Céng ty.
Khoan 15 thire t& c6 thé drgc mang sang dé khau trir phy thudc vao két qua kiém tra cia co quan |
thué dia phuong.

Tai san thué thu nhap hoan lai chira dugc ghi nhan cho khodn 18 tinh thué 54.310.994.286 VND
dwoc quyén chuyén sang ky sau do tinh khdng chén chén ciia lgi nhuan tinh thué trong tuong lai.

5.8 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Nam 2019 N&m 2018

VND VND

Chi phi nhan céng 27.184.820.520 21.573.759.475
Chi phi nguyén ligu, vat ligu 13.385.546.350 15.482.747.194
Chi phi db ding, dung cu 3.448.157.265 1.971.859.822
Chi phi khdu hao tai san cd dinh 22.203.469.217 21.705.499.095
Thué va cac khodn I& phi 11.727.000 35.295.069
Chi phi dich vy mua ngoai 7.625.933.053 4.854,445.620
Lei thé thwong mai 1.708.333.332 1.708.333.332
Chi phi hoa héng ban hang 471.629.344 312.034.382
Hoén nhap/dy phéng phai thu khé dai - (2.757.779.500)
Chi phi khac béng tién 2.229.606.498 1.568.917.769
Cong 78.269.222.579 66.455.112.258
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS

Thén 4B, xa Béng Son, thanh phd Tam Biép,
tinh Ninh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Cée thuyét minh ndy la b phén hop thanh véa cdn duge doc ddng thei véi Béo céo tai chinh kém theo

6.
6.1

6.1.1

6.1.2

THONG TIN KHAC
Cdng cuy tai chinh
Cac loai céng cuy tai chinh

Bang dwoi day trinh bay tém tat tai san tai chinh va cdng no tai chinh theo tirng loai:

Gia tri ghi sé
Tai ngay Tai ngay
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khodn tuong dwong tign 10.395.198.548 6.855.629.053
Phai thu khach hang va phai thu khac 10.643.886.546 6.063.287.278
Bau tv ngén han - 24.500.000.000
Pdu tv dai han 5.000.000.000 5.000.000.000
Céng 26.039.085.094  42.418.916.331
Céng ng tai chinh
Céac khoan vay 40.048.188.620 -
Phai tré ngurdri ban va phai tra khac 22417.743619  12.807.603.049
Chi phi phai tra 150.000.000 150.000.000
Cong 62.615.932.239  12.957.603.049

Céng ty chwa danh gia gia tri hop Iy cla tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay 31/12/2019
do Théng tw 210 cling nhw c&c quy dinh hién hanh chira cé heéng din cy thé vé viée xac dinh gia
tri hop Iy cla céc tai sén tai chinh va cong ne tai chinh,

Muc tiéu quan Iy rdi ro tai chinh

Céng ty da xay dyng hé théng quan Iy rii ro nhdm phat hién va danh gia cac rii ro ma Céng ty
phai chiu, thiét lap cac chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & mire chap nhan duoc. Hé théng
quan Iy rli ro dwgc xem xét lai dinh ky nhim phan anh nhirng thay ddi ctia @iéu kién thi truéng va
hoat déng cla Céng ty.

Rui ro tai chinh bao gbm rii ro thj trwéng (bao gbm rlii ro ty gia, rli ro 14i sudt va roi ro vé gid), rdi
ro tin dung va rii ro thanh khodn.

Rl ro thj trwrong
Rui ro thj trudmg 1 rii ro mé gia tri hep Iy cla céc lubng tién trong twreng lai clia mét cong cu tai
chinh s& bién d6ng theo nhirng thay déi cla gia thj trurérng. Gia thj tredrng c6 ba loai rii ro: Rdi ro

14 suat, rii ro ngoai t& va rii ro vé gia. Cong ty khdng thyc hién cac bién phap phong ngira rii ro
nay do thiéu thj trwérng hoat déng giao dich cac céng cu tai chinh nay,
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS

Thén 4B, x& Béng Son, thanh phd Tam Diép,
tinh Minh Binh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh nay 1& b6 phén hop thanh va cén dupe doc déng thei vii Béo cdo tai chinh kém theo

6.

B.1

6.1.2

THONG TIN KHAC (TIEP)

Céng cy tai chinh (tiép)

Muc tiéu quan Iy rui ro tai chinh (tiép)
Rui ro thj triwérng (tiép)

Rui ro ty gia

Rui ro ty gia |a rli ro ma gid tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twrong lai clia mét cong cu tai chinh
s& bién ddng theo nhirng thay ddi cia ty gia ngoai té lién quan chi yéu t&i hoat ddng cla Cong ty
nhw mét s6 chi phi, thu nhap, céc khodn vay clia Céng ty bing ddng tién khac véi déng tién hach
todn clia Cong ty — VND.

Céng ty quan Iy rdi ro ngoai té bing céch xem xét tinh hinh thj trieéng hién hanh va dir kién khi
Cong ty lap ké hoach cho cac giao dich trong twong lai bang ngoai t&. Céng ty giam sat cac rii ro
a6i véri cac tai san va no phai trd tai chinh bang ngoai té. Céng ty the hién mot sé cac giao dich
cé gbc ngoai té, theo d6, Cong ty sé chiu rii ro khi cé bién ddng vé ty gia. Trong ky, Céng ty danh
gia rii ro ty gia Ia thap.

Rdi ro 15 sudt

RUi ro I1i suét 14 rli ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong tuong lai clia mdt cong cy tai
chinh sé& bién déng theo nhirng thay déi cla I&i suét thj trwéng. RUi ro thj trueémg do thay ddi 1ai
suat cla Céng ty chd yéu lign quan dén tién va cac khodn tién co ky han va cac nghfa vu phai tra
dai han c6 |ai suét tha ndi.

Cong ty chju rdi ro 18i suat phat sinh tir cac khodn vay chju 15i sudt 43 duoc ky két. R ro nay sé
dugc Cong ty quan ly bang cach duy tri & mirc dd hop Iy cac khodn vay va phan tich tinh hinh
canh tranh trén thj truéng dé cé duoc 18i sudt co lgi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Chi tiét céc cong cu tai chinh trong yéu phan loai theo loai 1ai suat duoc trinh bay dudi day:

Tai ngay Tai ngay
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Tai san tal chinh
Theo I&i suét cb dinh 205.000.000.000 29.500.000.000

Khéng chiu 18] suat

Cong

N¢ phai tra tai chinh
Ng phai tré tai chinh Iai suét c6 dinh
Khéng chju I8i suét

Céng

Rdi ro vé gié céc khodn déu tw ching khoén von

21.039.085.094

12.918.916.331

226.039.085.094 42.418.916.331
40.048.188.620 "
22.567.743.619 12.957.603.049
62.615.932.239 12.957.603.049

Céng ty chju rii ro vé gia clia céng cu vbn phét sinh tir cac khodn du tur vao céc cong ty con va
gop vbén vao don vi khac. Cac khodn diu tu vao céc cong ty con va cong ty khdc dang déu tu
duwec ndm gilr khong phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lwec 1au dai. Cong ty
khéng cé ¥ dinh ban cac khodn dau tur nay trong twong lai gan. Do dé, Ban Giam dbc Céng ty danh
gia rdi ro vé gia cac khodn diu tu chirng khoan vén 1& khéng dang ké.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Cée thuyét minh ndy Ia b phén hgp thanh va cdn dugc doc ddng thei vii Béo céo tai chinh kém theo

6.

6.1

6.1.2

THONG TIN KHAC (TIEP)
Céng cu tai chinh (tiép)

Muc tiéu quan Iy rui ro tai chinh (tiép)
Rui ro thj trwrérng (tiép)
Rui ro vé gia hang héa

Céng ty mua nguyé@n vat lidu, hang héa tir cac nha cung cép trong nwéc dé phuc vu cho hoat ddng
san xuat kinh doanh. Do vay, Céng ty s& chju rli ro tir viéc thay dbi gia ban clia nguyén vat ligu,
hang hba.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dyng xay ra khi mét khach hang hodic ddi tac khéng dap (rng dugc cac nghla vu trong
hop déng dan dén cac tdn thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 chinh sé&ch tin dung phi hop va
thuérng xuyén theo déi tinh hinh @& danh gia xem Céng ty c6 chiu rli ro tin dung hay khéng. Céng
ty khéng co bét ky rdi ro tin dung trong yéu ndo véi cac khach hang.

Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn I rii ro Céng ty gép khoé khan khi thue hién céc nghla vy tai chinh do thidu
vén, RUi ro thanh khoan clia Cong ty chl yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai trd
tai chinh c6 céc théri diém dao han khéc nhau. Cdng ty glém sat rui ro thanh khoan théng qua viéc
duy trl mét lwgng tién mét va cac khodn twong dwong tién va cac khodn vay ngén hang & mic ma
Ban Giam dbc cho la d0 d& dap (rng cho cac hoat ddng cla Céng ty va gidm thidu anh hudng cla
nhirng bién dtng vé lubng tién.

Dudi day la bang téng hop cac khodn ne phdi trd tai chinh cla Céng ty dya trén cac khodn thanh
toan di kién theo hgp dbng trén co sé chua duoc chiét khau:

Tal ngéy 31/12/2019

Duwrdri 1 ném Tir1-5nam  Trén § nam Céng
VND VND VND VND

Céng ne tai chinh
Cdc khodn vay 40,048 188.620 - 40.048, 1886820
Phdi trd nguéri ban va phdi trd khac 22417.743619 = 22417743619
Chi phi phai tra 150.000.000 - 150.000.000
Céng 62.615.932.239 - 62.615.932.239

Tal ngéy 01/01/2018

Duwéd 1 ndm Tir1-5ndm  Trén 5 nam Céng
VND VND VND VND

Céng ne tal chinh
Phai trd ngudri ban va phai trd khac 12.807.603.048 - 12.807.603.049
Chi phi phdi trd 150.000.000 . 150.000.000
Céng 12.857.603.048 - 12.957.603.048

Ban Giam ddc danh gia rii ro thanh khodn & mrc thip. Ban Giam dbc tin twdng rdng Cong ty co
thé tao ra dd ngudn tién G& dap tng cac nghia vy tai chinh khi dén han.
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BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 14 b phén hgp thanh va cdn dugc doc ddng thed vdi Béo cdo tai chinh kém theo

E‘i

6.2

THONG TIN KHAC (TIEP)

Nghiép vu va sé dw véi cac bén lién quan

Céc bén duge coi la lign quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc cé anh hudng dang ké véi
b&n kia trong viéc ra quyét dinh dbi véi cac chinh sach va hoat ddng.

Theo dé, bén lién quan cla Céng ty la cdng ty me, cong

con, ¢8ng ty lién két va cac céng ty con

thude Tap doan Thanh Céng, céc thanh vién trong Hai dong Quan tri va Ban Giam déc clla Cong

ty.
Giao djch vé&i cac bén lién quan
Trong ky, Cong ty da cé giao djch sau v&i bén lién quan:

Béan hang va cung cép djch vy

Cong ty CP Tap doan Thanh Cong

Caéng ty CP San xuat O t6 Hyundai Thanh Cong Viét Nam
Céng ty CP Hyundai Thanh Céng Viét Nam

CN Cong ty CP Tap doan Thanh Céng

Céng ty CP Khu céng nghiép T hgp Céng nghé

Thanh Céng Viét Hung

Céng ty TNHH TCG Land

Cang ty CP Hyundai Thanh Cong Thuong mai

Cong

Mua hang héa, dich vy

Céng ty CP O t& Thanh Céng Ninh Binh
Cong ty CA phan Thiét bi dién - Dién ti
Hyundai Thanh Céng Global

Céng ty CP Tép doan Thanh Céng

Céng

Thu nhdp cua H6i déng Quén tri va Ban Giam déc

Téng thu nhap clia Ban Giam dbc
Téng thu nhap ciia HDQT

Céng

MNam 2019 MNam 2018
VND VND
639.269.727 461.219.635
22.750.000 -
1.619.352.727 11.590.757
279.993.636 -
26,424 545 -
- 10.809.091
1.536.385 -
2.589.327.000 483.719.483
Nam 2019 MNam 2018
VND VND
630.000 -
5.000.000.000 -
290.747.808 -
5.291.377.808 -
MNam 2019 MNam 2018
VND VND
1.315.030.000 794.248.000
408.000.000 432.000.000
1.723.030.000 1.226.248.000




CONG TY CO PHAN BAU TU PV-INCONESS
Thén 4B, x& Bong Son, thanh phé Tam Diép, BAO CAO TAI CHINH
tinh Ninh Binh, Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 14 bd phan hop thanh va cdn duge doc dong thei véi Béo cdo tai chinh kém theo

6. THONG TIN KHAC (TIEP)

6.2 Nghiép vy va b dw v&i cac bén lién quan (tiép)
Giao djch vay.
Xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.14 “Vay va ng thué tai chinh ngén han”
S6 dw véi céc bén lién quan
Chi tiét xem tai cac thuyét minh:
Thuyét minh sé 4.2 "Phai thu ngén han clia khach hang”.
Thuyét minh s6 4.3 “Tra triréc cho ngudi ban ngdn han”.

Thuyét minh s6 4.11 “D4u tw tai chinh dai han'.
Thuyét minh s6 4.14 “Vay va no thué tai chinh ngén han”

6.3 Cac sy kign phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam

Khéng cd sw kign quan trong nao xdy ra sau ngay ket thic ky ké toan nam can phai diéu chir
ho#c céng b trong Bao cdo tai chinh clla Céng ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2019. -

6.4 56 liéu so sanh

S liéu so sanh 1a sb liéu clia B&o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018 da
dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan & Tu vin RSM Viét Nam.

N

—
Trinh Van Viét Phan Thj Lién
Trwéng phong ké todn Ngwéi ldp

g
Ngéy 25 théng 3 ndm 2020
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